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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Prendjom pozemkov pre obchodnt spolo¢nost’ KosSice Project
Development, s.r.o. zddévodov hodnych osobitného zretela
a udelenie suhlasu k realizacii inzinierskych sieti

Predklada Ing. Jaroslav Polacek, DPA - primator mesta KoSice
Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové MMK

Datum zasadnutia 30. 06. 2026

Cislo spisu MK/A/2026/08089

Uznesenie MZ MR




Navrh na uznesenie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach v stlade s § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a § 84 ods. 1 pism. d ) a pism. 1) a § 53 ods. 2
pism. f) Statutu mesta KoSice

A. suhlasi

s uzavretim Memoranda o postupe a vzdjomnom porozumeni medzi mestom KoSice a
obchodnou spolo¢nostou Kosice Project Development, s.r.o., na zaklade ktorého tato
obchodnd spoloc¢nost’” bude povinna uhradit’ mestu KoSice finanénti kompenzaciu vo vyske
zodpovedajucej sume miestneho poplatku za rozvoj, ktory by bola povinna uhradit’ v pripade,
keby prislusné stavebné povolenie na stavbu ,,Polyfunkény dom JuZznd trieda, Namestie
osloboditel'ov, KoSice* nadobudlo pravoplatnost po nadobudnuti aéinnosti zdkona
o miestnom poplatku za rozvoj.

B. schval’uje
a) prenajom pozemkov registra C KN parciel v k. 0. Skladné zapisanych na LV €. 10527

nazov nehnutelnosti pozemky reg. C KN parc. €. 2444/5, 1603/70, 1603/71,
1603/63, 2500

k. u. Skladna

vymera na prenajom 3008 m?

ucel realizécia stavby ,,Polyfunkény dom JuZzna trieda, Namestie
osloboditel'ov, KoSice*

doba najmu neurcita

cena za prenajom 85 397,- €/rok

z dévodov hodnych osobitného zretela, ktorym je vybudovanie vjazdov k nehnutelnostiam
vo vlastnictve Ziadatel'a v stvislosti s realizaciou stavby: ,,Polyfunkény dom Juzna trieda,
Namestie osloboditel'ov, KoSice* a ich prevedenie do vlastnictva mesta KoSice.

b) zriadenie vecného bremena na pozemkoch registra C KN casti parciel v k. 0. Skladna
zapisanych na LV €. 10527

nazov nehnutel'nosti ~ pozemky reg. C KN parc. ¢. 1603/32, 1603/63, 1603/70, 1603/71,
1603/77, 1603/80, 2444/5, 2500

k. u. Skladna

vymera na zriadenie

vecného bremena 2025 m?

ucel realizdcia  inzinierskych sieti v suvislosti so stavbou
»Polyfunkény dom Juzné trieda, Namestie osloboditel'ov,
Kosice*

pre obchodnti spolo¢nost Kosice Project Development, s.r.o. ICO: 53 4587 991, sidlo
Bajkalska 30, 821 05 Bratislava — MC Ruzinov za podmienky, Ze k uzatvoreniu zmliv podla
pism. a) ab) dojde najskor po uzatvoreni memoranda o porozumeni podla pism. A tohto
uznesenia.



Dovodova sprava
k prenajmu pozemkov pre obchodnu spolo¢nost’ KoSice Project Development, s.r.o.
z dovodov hodnych osobitného zretel’a a udelenie sithlasu k realizacii inZinierskych sieti

Obchodna spolocnost’” KoSice Project Development, s.r.o. poziadala o prendjom
pozemkov, Casti parciel ¢&. 2444/5 o vymere 101m?, &. 1603/70 o vymere 980m?, &. 1603/71
o vymere 498m?, &. 2500 o vymere 707m? a &. 1603/63 o vymere 722m? ( spolu 3 008 m?)
v kat. Gz. Skladna z dovodu hodného osobitného zretela v stvislosti s planovanou stavbou:
,Polyfunkény dom Juzna trieda, Namestie osloboditel'ov, KoSice* .

Utelom prenajmu bude zriadenie/vybudovanie vjazdov z miestnej cesty ulice Juzna
trieda a z miestnej cesty ulice Palarikova v stvislosti s realizdciou podzemného parkoviska,
komunikacie a parkoviska a dopravného napojenia v suvislosti s realizaciou vyssie uvedene;j
stavby.

Predmetom zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena budi pozemky reg. C
KN parc. ¢. 1603/32, 1603/63, 1603/70, 1603/71, 603/77, 1603/80, 2444/5, 2500 v kat. tizemi
Skladn4. Predpokladany rozsah vecného bremena predlozeny ziadatelom je 2025 m?.

VysSie uvedené pozemky budi dotknuté vystavbou inzinierskych sieti v suvislosti
s realizaciou stavby ,,Polyfunkény dom Juzna trieda, Namestie osloboditelov, KosSice* a to
pripojka TEKO, prelozka TCom, prelozka plynovej pripojky, pripojka vodovodna, prelozka
kanalizécie, prelozka VO a prelozka ELI, VN a trafostanica.

Stanoviska

MC Kogice — Juh: stihlasné

Referat dopravy: nema namietky za splnenia podmienok

DPMK mesta KoSice nema namietky

Majetkova komisia odporucila prendjom pozemkov, Casti parciel o celkovej vymere

3008 m? zddvodov hodnych osobitného zretela za cenu
85 397,- €/rok ako 1izriadenie vecného bremena a sucasne
odporucila predlozit’ material na rokovanie MR a MZ

Na uvedenu stavbu bolo vydané rozhodnutie o umiestneni stavby ¢.k.: MK-08/213292/1V
zo dna 31.07.2008 astavebné povolenie ¢. A/2009/00828-06/IV zo dna 23.12.2009,
pravoplatnost’ nadobudlo dia 19.1.2010. Stavebné povolenie bolo vydané na stavbu ,,CITY
HOTEL Kosice* pre povodného stavebnika Falkensteiner Hotel KoSice Besitz s.r.o. Sicasny
stavebnik bude stavbu realizovat’ ako zmenu stavby pred dokon¢enim na zéklade projektove;
dokumentécie, ktora bola predloZena stavebnému uradu.

Proti vystavbe ,,Polyfunkéného domu Juzna trieda, Namestie osloboditel'ov bola mestu
dorucena peticia. Nasledne mesto ustanovilo pracovni skupinu na rokovanie s peticnym
vyborom, ktoré sa uskutocnili v mesiacoch september az oktober 2025.

Peticny vybor poukazal na dlhodobé problémy dopravnej obsluhy daného uzemia,
nutnost’ jej modernizacie, nedostatok parkovacich miest ako aj pretrvavajice problémy
kanaliza¢nej a vodovodne;j siete.

Ku preukdzaniu, Ze zmena stavby nebude mat’ negativny vplyv na bezpecnost
a plynulost’ dopravy bola vznesena poziadavka uz v roku 2022. Néasledne v roku 2023 bolo
spracované dopravno kapacitné posudenie, ktoré bolo vroku 2024 aktualizované a



odsuhlasené spravcom miestnych komunikécii — mestom KoSice. Preto d’alSie dopravné
posudenie sa v tejto faze javi ako nadbytocné.

V oblasti rieSenia statickej dopravy, ktora v ramci regulacie umoziuje parkovanie aj
navstevnikom je mesto otvorené moznosti prehodnotenia regulacie.

Vo vztfahu k nedostatoénému objemu atlaku studenej vody ako aj Kkapacite
kanaliza¢ného napojenia je opravneny sa vyjadrit’ priamo spravca tychto sieti, ktorym je
VVS, as.

Investor stavby pri rokovaniach navrhol aj kompenzaciu poplatku za rozvoj, pretoze
v Case vydania stavebného povolenia sa tento poplatok eSte neuplatnoval. V stcasnosti sa
pripravuje memorandum, na zaklade ktorého by bolo mozné  poplatok uhradit.
Predpokladané vyska ,,doplatku‘ je 582.505 € (podlahova plocha : 16.643 m? x 35 €/ m* =
582.505 €). Ale vzhl'adom na prebiehajici proces zmeny stavby pred dokoncenim, tato cena
na konci sa moze eSte menit’, v zavislosti od finalnej podoby stavby a podlaznej plochy.

V ramci tejto kompenzacie ma MC KoSice — Juh stanovit’ priority investicii do uzemia
ohranic¢eného ulicami Jantarova — Poziarnicka — Juzna trieda — Palarikova.

Uvedeny prendjom bude posudzovany ako prendjom z dovodov hodnych osobitného
zretela podla (§ 9aa ods. 2, pism e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov, o ktorych mestské zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou vécSinou
vSetkych poslancov.

Dovodom hodnym osobitného zretela v zmysle Statitu mesta Kosice § 84 ods. 1,
pism. d ) apism. 1) je vybudovanie vjazdov k nehnutel'nostiam vo vlastnictve ziadatel'a v
stvislosti s realizaciou stavby: ,,Polyfunkény dom Juzna trieda, Namestie osloboditel'ov,
KoSice* a ich prevedenie do vlastnictva mesta Kosice.

V zmysle vysSie uveden¢ho zakona, pri prenechdvani majetku obce do najmu
z dovodu hodného osobitného zretel'a, ktorého vySka presiahne 40 000,- € rozhoduje mestské
zastupitel'stvo trojpdtinovou vécsinou vsetkych poslancov. Zamer prenajat’ majetok tymto
sposobom je mesto povinné zverejnit’ najmenej 15 dni pred schvalovanim ndjmu mestskym
zastupitel'stvom na svojej tradnej tabuli a na svojej internetovej stranke.

Vzhl'adom na to, ze vSeobecnd hodnota za zriadenie vecného bremena v rozsahu cca
2025 m?> méze presiahnut’ 40 000,-€ v zmysle Statatu mesta Kosice § 53, ods. 2, pism. f)
podlieha jeho zriadenie schvaleniu mestskym zastupitel'stvom a to nadpolovicnou vicSinou
poslancov.

Obvykly rocny najjom (§ 9aa ods. 2 pism. e) Cast’ 3. zakona o majetku obci) bol
urceny znaleckym posudkom ¢. 13/2026 zo dina 28.01.2026 — Ing. Jozef Murin vo vyske
28,39 €/m?, tzn. 70 959,- €/rok /cely predmet najmu.

Vyska najmu podla Statatu mesta Kosice 85 397,- €/rok/cely predmet ndjmu.

prilohy: grafika
situacia

Kosice, 27.04.2026
Spracovalo:  Oddelenie pravne a majetkové

referat nakladania s majetkom
Vybavuje: JUDr. Eva Slobodnikova



Prendjom pozemkov pre obchodni spolocnost KoSice Project Development, s.r.o.
z dévodov hodnych osobitného zretel'a a udelenie suhlasu k realizacii inzinierskych sieti

1. Ziadatel
2. Katastralne uizemie

3. Pozemok reg. C KN

4. Vymera
a) na prenajom
b) zriadenie vecného bremena

5. Stanoviska

MC Kosice — Juh:
Referat dopravy:

DPMK mesta KoSice
MK pri MZ v Kosiciach:

Kosice Project Development, s.r.o.
Skladna

parc. €. 1603/32, 1603/63, 1603/70, 1603/71,
1603/77, 1603/80, 2444/5, 2500

3008 m?
2 025 m?

sthlasné

nema namietky za splnenia podmienok

nema namietky

odporucila prendjom pozemkov, Casti parciel

o celkovej vymere 3 008 m* z dovodov hodnych
osobitného zretel'a za cenu 85 397,- €/rok ako

1 zriadenie vecného bremena a sucasne odporucila
predlozit’ material na rokovanie MR a MZ

Na uvedenu stavbu bolo vydané rozhodnutie o umiestneni stavby ¢.k.: MK-08/213292/IV
zo dna 31.07.2008 astavebné povolenie ¢. A/2009/00828-06/IV zo dia 23.12.2009,
pravoplatnost’ nadobudlo dna 19.1.2010. Stavebné povolenie bolo vydané na stavbu ,,CITY
HOTEL Kosice* pre povodného stavebnika Falkensteiner Hotel KoSice Besitz s.r.0. Sucasny
stavebnik bude stavbu realizovat’ ako zmenu stavby pred dokoncenim na zéklade projektove;j
dokumentécie, ktord bola predlozena stavebnému tradu.






